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IHR EXKLUSIVES ZUHAUSE

KOLPING KURPARK LIVING

IM HERZEN VON BAD MERGENTHEIM

,Mit Kolping Kurpark Living entsteht in Bad Mergentheim ein
exklusives Wohnensemble, das héchste Anspriiche erfillt. In bester
Lage — dem ruhigen und begehrten Weberdorf - realisieren wir
moderne, hte mit hohem t
und hochwertiger Ausstattung. Der Neubau entspricht den neuesten
energetischen Standards und bietet somit nicht nur exzellente
Lebensqualitit, sondern auch eine attraktive Perspektive fiir
Kapitalanleger dank ausgezeichneter Vermietbarkeit.

Die Lage iberzeugt durch eine hervorragende Infrastruktur: Der
Stadtbus halt direkt in der angrenzenden StraRe, der idyllische
Kurpark ist nur rund 300 Meter entfernt, und die Innenstadt |asst
sich bequem in etwa 15 Minuten zu FuB erreichen. Fir den taglichen
Bedarf ist ein Supermarkt nur 200 Meter entfernt, und auch die
beliebten Solymar Therme liegt in unmittelbarer Nahe. Zahlreiche
hervorragende Restaurants befinden sich im Umkreis von 15 Minuten
FuBweg — ideal fiir GenieRer und Gaste.

Steffen Dérr und Klaus Kornberger
Vorstand Kreisbau Main-Tauber eG




DIE LAGE

Bad Mergen eine Stadt, die Tradition mit modernem Leben vereint.

lente

Kurort bekannt, bietet sie nicht nur Ruhe und Erholung, sondern auch eine exzel

Anbindung an die Region. Die harmor g aus historischer Architektur

und griinen Oasen, lem nahegelegenen Kurpa ft eine einzigartige

Lebensqualitét. Fiir anspruchsvolle Kaufer ist Bad Merg er perfekte Ort,

um in eif n exklusiven Umfeld zu wohnen, mit bester Luftqualitat und Zugang zu

hochwertigen Freizeitméglichkeiten. Die kommen gartenschau 2034 bringt

frischen Schwung nach Bad Mergentheim: Mit den ,Bliihenden Quellen” wird die
riner, moderner und noch lebenswerter. Wer jetzt in Bad Mergentheim

eine Wohnung kauft, investiert in eine aufblihende Zukunft — denn hier entstehen

nachhaltige Quartiere e Platze und eine neue Lel qualitat, die bleibt

Nur wenige Orte bieten eine solch auBergewdshnliche
Kombination aus Erholung und Exklusivitat wie Bad
Mergentheim. Direkt fuBlaufig von Kolping Living
gelegen, ladt der Kurpark zu entspannten Spaziergangen
inmitten von griiner Natur ein. Doch nicht nur das,
die Solymar Therme st ebenfalls nur wenige Schritte
entferntund garantiert Ihnen Wellness und Regeneration
auf héchstem Niveau. Ein einzigartiger Standort fiir

EXKLUSIVES WOHNEN
ZWISCHEN KURPARK UND
SOLYMAR THERME

all jene, die luxuriéses Wohnen mit Gesundheits- und
Freizeitangeboten vereinen mochten. Der Kurpark ist
zudem ein kultureller Treffpunkt, an dem regelmaig
Veranstaltungen und Konzerte stattfinden. Direkt vor
der Tar eroffnen sich vielfaltige Freizeitmoglichkeiten,
von Rad- und Wanderwegen bis hin zu exklusiven
Golfplitzen in der Umgebung,
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Objektdaten:

- Mehrfamilienhaus mit 9 Wohnungen

- Baubeginn Sommer 2025

- Neubau nach Gebaudeenergiegesetz 2024

- 2 bis 3,5-Zimmerwohnungen mit 50 bis 121 m? WF
- jede Wohnung mit Balkon

- barrierearme Wohnraumgestaltung

- barrierefreier Zugang

KOLPING KURPARK LIVING
KOLPINGSTRASSE 1

- mit Aufzug

- Garagen im Erdgeschoss

- stadtnahe Wohnlage im unteren Weberdorf

- auch fiir Kapitalanleger geeignet aufgrund
hoher Attraktivitat am Mietmarkt

Premium-Bauqualitat

Das Bauvorhaben bietet
exklusive Wohnungen
mit hochwertiger
Ausstattung, energie-
effizienter Technik und
edlen Materialien fur ein
luxurioses Wohngefuihl.

NACHHALTIG GEBAUT -
NATURLICH GUT

Die massive Gisoton-Bauweise mit dem naturlichen
Rohstoff Blahton bietet hervorragenden Warme-,
Feuchte- und Schallschutz. Sie schafft ein gesundes
Raumklima, reduziert Heizkosten und erhoht den
Wohnkomfort dauerhaft. Auch bei sommerlicher Hitze
bleiben die Raume angenehm kiihl.

KOMFORTABEL WOHNEN —
HOCHWERTIG AUSGESTATTET

FuBbodenheizung, Design-Vinyl oder ~Eiche-Parkett
sowe elektrische AuBenjalousien sorgen fiir modernes
Wohnen mit Stil. GroRzigige Fensterflachen lassen viel
Licht herein, wahrend durchdachte Grundrisse den
Alltag. erleichtern. Hier verbindet sich Funktion mit
Wohngualitat.

TECHNIK, DIE UNTERSTUTZT -
SPARSAM UND SMART

Eine energieeffiziente Wermepumpe in Kombination
mit Photovoltaik reduziert den Energieverbrauch und
entlastet den Geldbeutel. Elektrische Rollladen und
moderne  Steuerungstechnik machen das Wohnen
komfortabel und sicher. So wird moderne Technik zum
praktischen Alltagshelfer.

ALLES DA - STELLPLATZE,
AUFZUG & MEHR

Ein barrierefreier Aufzug, eigene Stellplitze oder
Garagen sowie praktische Waschraume  bieten
maximale ~ Alltagstauglichieit. Hochwertige Balkone
Iaden zum Verweilen ein und bieten zusatzlichen Raum
im Freien. Alles ist auf kurze Wege und bequemen
Zugang ausgerichtet.
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WHGNR1NR4NR7

Wohnen/Essen
Balkon
Schlafen
Bad/WC
Abstell
Flur/Garderobe
Gesamt

AZnach Beginn d

und Dachrinnen 5.6

23,75qm
3,80 qm
12,24qm
3,84 qm
1,85 qm
4,96 qm
50,44 qm

Wohnen/ Abstell
Kochen'

Schlafen

Weitere Infos:

(760qm)  * 2ugehériger Kellerraum
+ Stellplitze vorhanden
WHGNR1  254000,00 EURO

WHG NR 4
WHGNRE  26400000EURO

PKW PARKPLATZE EVTL. CARPORT  18.000,00 EURO
GARAGENPLATZ 28,000,00EURO

WHGNR3NR6

Wohnen
Balkon
Schlafen

Kind

Bad/WC
Kochen

Abstell
Flur/Garderobe
Gesamt

Der Kaufpreis ist nach Baufortst

%, AZflr die

29,23 qm
5,83 qm (11,66 qm)
14,37 qm
10,50 gm
9,35qm
10,31gm
3,19 qm
11,20qm
93,97 qm

vit entsprechend der Makler- und Bautragerverordnung (MaBV) wie f

 Beginn der Erdarbeiten 30,0%, AZ nach Rohbaufertigstellung, einschlieBlich Zim

Weitere Infos:
« zugehdriger Kellerraum
« Stellplatze vorhanden

WHGNR3

wHeNrRe 29900000 EURO

PKW PARKPLATZE EVTL. CARPORT  18.000,00 EURO
(GARAGENPLATZ 28,000,00 EURO

beiten 25,

, AZ i die Herstellung der Dachflachen

e 8,4%, AZnach vol

senommen Beipu

beiten fr

it

rich und Fiesenarbeiten im Sa

stereinbay, inschiieBlich Verglasung 13,3

ereich 9,1%, AZnach Bezugsfertgkeit 2ug u

iger Fertigstellung inkl. Fassadenarbeiten 5.6 %




WHGNR2NR5

Wohnen/Essen
Balkon
Schlafen
Bad/WC
Abstell
Flur/Garderobe
Gesamt

Der Kaufprls s nach Baufortschrit entsprechen

AZnach Beginn der Erdarbeiten 30,0 %, AZ nach Rohbaufertigstellung, einschl

43,05 gm

4,41 qm (8,82 qm)
14,04 gm

6,09 gm

3,10gm

6,79 qm
77,48 qm

der Makler- und Bautr

A
§

Weitere Infos:
« zugehériger Kellerraum

«  Stellplatze vorhanden

WHG NR 2 A

e 09.000,00 EURO
PKW PARKPLATZE EVTL. CARPORT  18.000,00EURO
GARAGENPLATZ 2800000EURO

‘ordnung (Ma8V) wie folgt 2u bezahien

h Zimmerarbeiten 28,0 %, AZ fur ie Herstellung der Dachflichen

und Dachrinnen 5,6 %, AZ i die Rohinstallation Helzung, Sanitr,Elektroaniagen sowe den Fenstereinbau, einschiieBlich Verglasung 13,3 %, AZfir

den Innenputz, ausgenommen Belputzarbeiten lr Estrch und Flesenarbeiten im s

Besitzlbergabe 8,4 %, AZ nach

Volltandiger Fertigstellung inkl. Fassadenarbeiter

arbereich 9,1%, AZ nach Bezugsfert

WHG NR 8

Wohnen/Essen
Dachterrasse
Schlafen
Bad/WC
Abstell
Flur/Garderobe
Gesamt

Der Kaufprels ist nach Baufortschri

AZ nach Beginn der Erdarbeiten 30,0%, AZ nach Rohbaufertgstellung, einschliefich

und Dachrinnen 5,6%, AZ lr die Rohinstallation Heiz

den Innenput

Besitzubergabe 8,4 %, AZ nach vols

usgenommen Beipu

24,58 qm
4,07 qm (8,14 qm)
12,03 qm
5,23qm
2,43qm
6,42 qm
54,78 qm

t entsprechend der Makler-und Bautragerverordnung

i Elek

Weitere Infos
+ zugehériger Kellerraum

+ Stellplitze vorhanden

WHGNR8  289,000,00 EURO

PKW PARKPLATZE EVTL. CARPORT 18,000,00 EURO
GARAGENPLATZ 28.000,00EURO

2 0r die Herstellung der Dachflacher

33%, AZfar

einschiieBlich Verglasung

beiten fur Estrich und Fllesenarbeiten im Sanitirbereich 8,1 %, AZ nach Bezugsfertigkeit Zug um Zug gegen

iger Fertigstellung ikl Fassadenarbeiten 5.6 %




Ankioide

Schlafen

Pr—
llle o

PENTHOUSE
WHG 9
3,5-ZIMMER WOHNUNG // 121,11 QM

ehériger Kellerr

« Stellplatze vorhanden

WHGNO9  639.000,00 EURO

PLATZE EVTL.CARPORT 18,000,00EURO
15,17 qm (30, EN
121,11 qm




KOLPING KURPARK LIVING

BAU & LEISTUNGEN

s NEUN WOHUNGEN IM WEBERDORF

ALLGEMEINE LEISTUNGEN

Grundlage fur die Bauausfuhrung ist die LBO
{ und die VOB

ordnung fiir Bauleistungen) die DIN-Normen, die
anerkannten  Regeln der Bautechnik und diese
Bau- und Leistungsbeschreibung. Architekten- und
Ingenieurleistungen, Gebihren fur Statik, Prafung,
Baugenehmigung,  Anlieger-,  Kanal,  Wasser-,
Nahwarme- Strom- und Kabelanschlusskosten  sind
im Festpreis enthalten. Das Gebéude wird mit einem
Blower-Door-Test auf Luftdichtigkeit Gberprilft

VORARBEITEN UND ERDARBEITEN

D
Boden bis zur Griindungssohle ausgehoben. Geeignetes
Bodenmaterial wird spiter zur Hinterfillung und
Verdichtung der Arbeitsréume sowie der Mutterboden

auskragende Betonteile mit Iso-Korben thermisch
getrennt. Dammstoffe werden nach Vorgaben des
Statikers bzw. GEG-Nachweises eingebaut

Balkone: Die Balkone werden nach statischer Berech-
nung aus Stahlbetonfertigteilen oder in Ortbeton
mit sichtbarer Unterseite ausgefiihrt und mit den
Geschossdecken durch einen thermisch getrennten Iso-
Korb verbunden. SchalungsstoRe sind geordnet, sichtbar
und abgestofen. Das Gelander wird mit verzinkten Stahl
und mit Filllung ausgefihrt

Dammung und Isolierung: Alle BetonauRenbauteile
innerhalb der beheizten Gebaudezone erhalten eine
Warmedammung. Die Dammstoffdicken werden gema®

Grundlage hierfir sind das Gebsudeenergiegesetz (GEG
2024) sowie die DIN 4108 ,Warmeschutz im Hochbau",
MaRgeblich sind die Ergebnisse der energetischen

2ur Feinplanie ¢

ol und  die

bgefahren und entsorgt.
Zur Sicherstellung der Tragfahigkeit des Gebaudes

- im

Hinblick auf die Minimierung von Wrmebriicken, den

erfolgt zusatzlich eine um die
Lasten in iefere, tragfahige Bodenschichten abzuleiten.

STAHLBETONARBEITEN

Fundamente und Bodenplatte: Bemessung und
Ausfiihrung nach Angaben des

und die langfristige

Die Ausfiihrung erfolgt in Stahlbeton. Der gebaude-

umlaufende mit
aus verzinktem Bandstahlwird entsprechend der VDE-
Richtlinien eingebaut.

MAURERARBEITEN

AuBenwiinde: samtliche tber dem Erdreich liegenden
in den werden aus

massivem Gisoton-ThermoSchall Mauerwerk erstellt.

Das Blahton bringt die Vorteile dieses.

natirlichen Baustoffes wie z. B. hervorragende

D ohne mit

sich. Durch die bauphysikalisch richtige Lage der
zusammen mit der hohen Masse des

h Angaben d Di ht raumseitig ein mit hoher
Geschossdecken wird nach Wah! des Dieser g
in Ortbeton oder Filigrandeckenplatten als Halbfertigteil bewirkt nicht nur wahrend der Heizperiode, sondern
ausgefiihrt. Zur Vermeidung von auch in der eine

KOLPING KURPARK LIVING

BAU & LEISTUNGEN

s NEUN WOHUNGEN IM WEBERDORF

und ein angenehmes Raumkiima. Fir ein behagliches
Raumklima sind zwei Faktoren entscheidend. Die
gleichmakige Raumtemperatur und die Feuchtigkeit
der Raumluft. Beides wird optimal beeinflusst, denn der

DIN-Normen, ebenso wie die Entwisserung, um eine
zuverlassige Funktionalitét und Schutz vor Feuchtigkeit
2u gewahrleisten

Die wird  als

raumseitige mit Schale
wirkt wie ein Puffer und Regulator. Er nimmt Warme
und Feuchtigkeit auf und gibt diese bei Bedarf wieder

Flachdach ausgefuhrt und erhalt eine hochwertige
Warmedsmmung sowie eine  Dachfolien- oder
Dies stellt sicher, dass die Terrasse

ab. Im Zeichen der st dies eine
wirtschaftliche Losung von hoher Qualitat. Wo statisch
erforderlich, wird ergénzend Stahlbeton ausgefiihrt
Insgesamt  gewihrleistet die Bauweise mit Gisoton

optimal gegen Feuchtigkeit geschiitzt ist und gleichzeitig
die Energieeffizienz des Hauses unterstitzt wird.

Die erfolgt

eine langlebige, und
Gebsudehille, die den heutigen Ansprichen an
Nachhaltigkeit und Wohnkomfort in vollem Umfang
entspricht

Maurerarbeiten Treppenhauswinde: Die Treppen-
hauswande werden entsprechend den Vorgaben des
Statikers ausgefuhrt. Je nach statischer und brand-
schutztechnischer ~ Anforderung  kommen ~ Gisoton-
Mauerwerk oder Stahlbeton zum Einsatz. Die Treppen-
hauswénde werden so ausgefuhrt, dass sie den

an die fir
notwendige Rettungswege entsprechen

Innenwande  werden als  Gipsdielenwinde oder
erstellt, 1

und werden je nach

an Schallschutz, Feuchteschutz oder Brandschutz in

unterschiediichen Starken und geeigneten Materialien

ausgefhr.

DACHDECKER- UND
KLEMPNERARBEITEN

Dachdeckung: Das Satteldach wird mit Beton-
dachpfannen sowie Titan-Zink-Blech gedeckt. Die

iber Einlaufe und Rinnen. In bestimmten Bereichen
wird eine innenliegende Entwasserung installiert.
Das Regenwasser wird iiber Speier oder Fallleitungen
zuverlassig abgefihrt.

Dachrinne und  Einblechungen: Dachrinnen und
Fallrohre sowie alle notwendigen Einblechungen
werden aus hochwertigem Titan-Zink-Blech gefertigt,
um eine lange Lebensdauer und eine exzellente

gegen w

gewahrleisten

PUTZ- UND FASSADENARBEITEN

AuBenputz: Die Auenwande erhalten einen mineral-
ischen Oberputz mit Anstrich in einem hellen Farbton
Der Putz ist witterungsbestandig, schmutzabweisend
und diffusionsoffen. Der helle Farbton reflektiert das
Sonnenlicht und unterstiitzt damit die Energieeffizienz
Der Putz wird
gleichmaRig geglattet, um eine langlebige, pflegeleichte
Oberflache 2u gewshrleisten

Innenputz Wohngeschosse: In den Wohngeschossen
wird auf das Mauerwerk ein gefilzter oder geglat-

wird nach

teter Kalk putz bzw. Gipsputz in der Ober-

ausgefihrt. Alle Abdichtungen erfolgen gemaR den

flachenqualitit Q2 oder Q3 aufgebracht.
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Dieser sorgt durch seine Fahigkeit zur Feuchtigkeits-
aufnahme und-abgabe firr ein angenehmes Wohnraum-
Kima. Alle AuBenecken erhalten Putzeckleisten als
Kantenschutz. Putzabschiussprofile sowie Gewebe-
einlagen an Materialiibergingen werden je nach
Erfordernis ausgefihrt. Bei Elementdecken werden die
Deckenfugen gespachtelt. Auch die Gipskartonwande
werden in der Oberflachengualitét Q3 verspachtelt.

Innenputz Treppenhaus: Im Treppenhaus wird auf
die Wandflachen ein dekorativer Innenputz mit
Kratzputzstruktur aufgebracht

TREPPEN

Die Treppen werden als Betonfertigteile, Ortbeton oder
Systemtreppen ausgefiihrt und sind_ schalltechnisch
von den angrenzenden Bauteilen entkoppelt. Der
Natursteinbelag sorgt fir eine hochwertige Optik
und eine langlebige, pflegeleichte Oberflache. Das
Treppenhausgelander wird mit einem stabilen Handlauf
versehen, der sowohl funktional als auch asthetisch
ansprechend ist.

AUFZUG

o

installiert (Fabrikat Kone oder &hnlich). Der Aufzug
gewhrleistet eine barrierefreie Verbindung zwischen
den Geschossen und ist somit komfortabel und praktisch
fiir alle Etagen zuganglich.

TUREN

DI

verfiigen Uber eine Zarge und ein glattes Turblatt
mit einer ebenen Oberfliche. Eine Bodendichtung in
Form eines Schallex wird integriert. Zur Erhohung der
Sicherheit ist jede Tar mit einem Sicherheitsschloss mit

3-fach Verriegelung ausgestattet, ebenso mit einem
Knauf und Driicker in Edelstahl sowie einem Turspion

SchlieBanlage: Es wird eine zentrale SchiieRanlage far
Haustire, Wohnungsture, Keller und Garage installert.
Die Ausfihrung erfolgt nach Wahl des Bautragers.

Innentiiren:  Die Innentiren  der Wohnungen
bestehen aus montagefertigen uni-weien Turblattern
mit  Rohrenspanstreifeneinlage.  Diese  sind i
einbaufertigen Holzzargen eingebaut und verfiigen
ber ein Bundbartschloss, Edelstahltirdriicker, zwei
Anschlagbdnder sowie ein dreiseitig umlaufendes
Dichtungsprofil. In den Bédern und WCs wird zusétzlich
ein Kreuzschlitzstift und eine Olive montiert.

ESTRICHARBEITEN

In allen Raumen des Gebaudes wird ein schwimmender
Estrich auf Trittschall- und Warmedammung eingebaut.
In den Wohnraumen (ausgenommen Abstellraume und
Réume < 2,5 m? innerhalb der Wohnungen) wird dieser
als Heizestrich ausgefiihrt. Die Bader erhalten zusatzlich
eine Feuchtigkeitsabdichtung, Die Ausfiihrung erfolgt
entweder als Anhydritestrich oder Zementestrich.

FLIESENARBEITEN

Bodenfliesen: Die Bodenfliesen werden in samtlichen
Badern sowie in den WC-Raumen verlegt

Wandfliesen: Die Wandbereiche der Bader werden
rundum bis ca. 1,20 m gefliest. In den Duschen erfolgt
die Fliesenverlegung raumhoch. Die Wandfliesen in den
WC-Bereichen sind im Bereich der Vormauerungen bis
ca. 1,20 m hoch. Eckschienen an den Fliesen werden in
weiRem Kunststoff ausgefihrt.

KOLPING KURPARK LIVING

BAU & LEISTUNGEN
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Es steht den Kaufern frei, einzelne oder komplette
Wandflichen der Bader nicht zu fliesen und stattdessen
2u spachteln und zu streichen. Eine Riickvergitung

BALKON- UND )
DACHTERRASSENBELAGE

Die Dachterrassen und Balkone erhalten einen
in zementgrau. Falls erforderlich

hierfiir erfolgt nicht. Alle Fliesen, auch Feinsteinzeug,
werden nach des Bauts it
Das Standardformat der Fliesen ist 30/60 cm.
Sonderwiinsche wie Bordiren, Friese, Einlagen oder

behalt sich der Bautréger vor, auch einen anderen
Belag zu wahlen. Durch notwendige Dammarbeiten der
D und Loggien kann es an den Balkontiren

DI i fihrt
werden

BODENBE LAGE IN DEN
WOHNRAUMEN

In allen Wohnréumen der Wohnungen — mit Ausnahme
vonB: s~ wird ein D -Bodenbelag
gemil Mustervorlage des Bautragers verlegt. Der Belag
ist fiir den Einsatz auf FuRbodenheizungen geeignet. Die
Ausfishrung erfolgt einschlieRlich Hartkernsockelleisten.
Alternatiy kann ein rustikaler Eiche-Massivparkett,
gedlt, gewachst oder versiegelt, verlegt werden. Auch
dieser ist fir die Verwendung auf FuSbodenheizungen
geeignet und wird fertig verlegt, einschiieRlich
passender Sockelleisten

Als weitere Alternative ist die Ausfiihrung mit einem
Designbodenbelag mit Sockel oder ein Fliesenbelag mit
Sockel moglich — je nach individueller Abstimmung mit
dem Bautrager,

NATURSTEINARBEITEN

Innenliegende  Treppenhauser:  Die  Innenréume
der Treppenhauser erhalten einen Bodenbelag aus
poliertem Granit. Auf den gemeinschaftlichen Treppen
werden Tritt- und Setzstufen aus Naturstein verlegt.
Der Bautrager behilt sich jedoch vor, die Treppen und
Podeste im Treppenhaus auch mit Fliesen zu belegen

Fensterbanke: Alle Fenster (auer in den Badern)
erhalten Innenfensterbanke aus Naturstein mit polierter
Oberflache.

im DG notwendig sein, vorgelegte Stufen auszubilden

MALERARBEITEN

Deckenflichen  (Oberflachenqualitst ~ Q2)  im
Treppenhaus und in den Wohnungen werden weif
gestrichen. Die Wande erhalten einen Anstrich weis mit
Dispersionsfarbe. Metallflachen innerhalb des Hauses
grundiert und lackiert, bzw. in Edelstahl, auBerhalb des
Hauses Ausfihrung in verzinkt

Im Bereich der Kellerrume sind die Deckenfugen nicht
verspachtelt. Die Winde und Decken erhalten einen

Dispersionsanstrich in Farbe Weif.

Stahitiiren und Stahlzargen werden mit Korrosions-

und Turblatter werkseitig beschichtet geliefert werden.
Die Technikraume erhalten einen Bodenanstrich.
Kellerréume erhalten ebenfalls einen Bodenanstrich
einschlieRlich Zuwege zu den Kellerabteilen

ROLLLADEN

Die Fenster in den Wohnréumen erhalten Rollliden
aus Kunststoff oder, je nach FenstergroRe, aus
Aluminium, jeweils mit Motorantrieb. Alternativ konnen
AuRenjalousien (2.8. an den Tiren und Fenstern zu
den Balkonen) zur Ausfiihrung kommen. Fenster oder
Tren, die als Fluchtwege im Rahmen des Brandschutzes
dienen, werden mit Rollladengurten oder Drehkurbeln

ausgestattet.
2
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SCHLOSSERARBEITEN

Die Balkon-, Dachterrassen- und Treppengelander
werden aus Stahl gefertigt und im AuRenbereich
feuerverzinkt ausgefiihrt. Die Gestaltung der Gelander

ein FuRbodenheizungsverteiler mit Heizkreisen und
Zubehor ohne Unterbau installiert. Die Verteiler sind
absperr- und regulierbar hinter einer Unterputz-
Revisionstiire angeordnet.

Die ird raumweise liber Thermostate

sowie die Auswahl eventueller obliegt
dem Bautrager. Fiir die Abtrennung der Kellerraume
wird ein Trennwandsystem aus verzinkten Stahlprofilen
installiert.

geregelt; Flure und Kleine Réume (unter 2,5 m?)
erhalten keine eigene Regelung, sondern werden liber
mitgefiihrte Leitungen beheizt

EINGANGSBEREICH SANITARINSTALLATION
im werden die Die und die der
sowie die werden auf Grundiage der DIN1988,
ineiner DVGW- und den Vorschriften, Richtlinien

Weise an der AuRenfassade angebracht.

HEIZUNGSINSTALLATION

und Auflagen fur Sanitarinstallationen ausgefuhrt.
Das hausliche Abwasser wird mittels hochwertiger
Schallschutzrohre der Marke Gebert in den stidtischen
Hauptkanal gefiihrt. Die Trinkwasserleitungen werden

mit Pufferspeicher und Pumpen der Firma Wilo
installiert. Die Rohrleitungen bestehen aus Sanipex MT
und werden vollstandig mit versehen

den des  DVGW-
Arbeitsblattes W 541 mit dem System Sanipex MT verlegt.
Es werden einheitliche, nach DIN4109 schallgedammte

Brandschutzmanahmen nach aktueller Verordnung
sind enthalten,

Die g g beginnt im L
iber Steigstrange aus Metall- oder Kunststoff-
Verbundrohren und fihrt 2u  den einzelnen
Wohnungen. Steigstrange sind absperr- und entleerbar
ausgefiihrt,  Deckendurchfiihrungen  schall-  und

verwendet.

Wand- und Deckendurchfiihrungen je nach Anforderung
als Schall-, Rauch- und Brandschutzdurchfiihrungen mit
geeigneten und zugelassenen Materialien, 2. B. Rockwool,
Isover oder gleichwerte Erzeugnisse anderer Hersteller.
Zentrale Warmwasserversorgung mit Zirkulationsleitung
bis zur Wohnungsverteilung, Absperrventi fiir Warm-
und Kaltwasser in jeder Wohnung. Absicherung des
Trinkwassernetzes (ber Einzelabsicherungen an den
Armaturen. Falls es erforderlich ist, werden Leitungen

g in im Bereich einer Decke
und die Gber  verlegt. Die erforderlichen gemieteten Wasserzahler
angemietete Warmemengenzahler. werden an geeigneter Stelle in den Badern und bei
Bedarf zusétalich in den Kichen eingerichtet. Fir den
I allen wird sind Kalt- und

eine mit
Kunststoffrohren verlegt. Die Verlegeabstande richten
sich nach der Heizlastberechnung. Je Wohnung wird

2

sowie ein Ablauf vorgesehen. In der Kiche erfolgt
die Verlegung der Leitungen unter der Arbeitsebene
Aufputz flexibel durch den Kiichenbauer. Hierdurch
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kann der Kichenbauer individuell auf  Ihre
Kiichenplanung eingehen. Zu den Wohnungen gibt es

Liftung: Die Liftung der Bader mit und ohne
AuRenfenster erfolgt mechanisch nach DIN 18017

die Anschlisse fir und  ber Ein-Rohr-Entl in den

Kondensat Trockner im Wasch | Einbau  von mit

des Gemeinschaftseigentums werden nach Angabe inklusive Verrohrung und Zubehdr, Fabrikat Limot.
des Bautragers mit durch Spalt unter Tarblatt.

Schlauchverschraubung und Rohr Belifter eingebaut.

SANITARE

Leitungsverlegungen unter Decke werden bei Bedarf
mit Abhangdecken verkleidet. Kiichen erhalten Umluft-
D Fir den Luftwechsel

EINRICHTL TANDE

Die sanitaren Einrichtungen werden gemaB den
jeweiligen  Grundrissen  der  Wohnungseinheiten

werden Fensterfalzlifter nach Liftungskonzept ein-
gesetat, alternativ Wand- oder Rollladenliifter.

ELEKTROINSTALLATION

der Marke VitrA mit Armaturen von Ideal Standard
installiert. Die Zulaufleitungen bestehen aus Sanipex

WC-Anlage: Fiir die WC-Anlage wird eine Toilette mit
Keramik von VitrA und Armaturen von Ideal Standard
eingebaut. Die Zulaufleitungen bestehen aus Sanipex
MT. Die Unterputz-Gestelle stammen von Geberit.

Dusche-Anlage: Im Bad wird eine Duscheinheit
mit Bodenablauf aus Keramik der Marke VitrA
und Armaturen von Ideal Standard installiert. Die
Zulaufleitungen bestehen aus Sanipex MT.

Gemeinschaftlicher Waschraum (EG): Der gemein-
schaftliche Waschraum im Erdgeschoss enthilt einen
Gemeinschaftseigentums absperrbar ist. Pro Wohnung
ist ein Waschmaschinen- und Trockneranschiuss (far
Kondensattrockner) im Waschraum im {

zur wird  jeder
Nutzer mit einem Energieversorger, Stromanbieter
ein Stromlieferungsvertrag abschlieRen. Es wird ein
moderner Smart-Meter-Stromzshler installiert.

und

Die Elektroaniage wird nach DIN / VDE 0100
und den Auflagen/ Bestimmungen des Grtlichen
Energieunternehmens erstellt, der Anschiuss erfolgt
ber Erdkabel an das Verteilernetz des regionalen
Stromversorgers. Die Zahler fir die einzelnen
Wohnungen und Zahler fur das Gemeinschaftseigentum
(stromverbrauch fiir allgemeine Beleuchtung) befinden
sich im zentralen Hausanschlussraum. Von dort fiihren
Steigleitungen zu den Wohnungsverteilungen mit einem
L DI

in den Wohnungen sind dabei nach einzelnen Bereichen
aufgeteilt. Die Beleuchtung in der Allgemeinanlage wie
2.8, Treppenhaus, Kinderwagenraum, die Flure vor den
Kellerabeile, die Garagen, usw. werden mit LED Sensor-

vorgesehen. Der Anschluss ist mit einem separaten
Zahler oder Stromzahler auf die jeweilige Wohnung
geschaltet.

D oder mit gesteuert.
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Die Ausstattung mit Lichtauslassen und Steckdosen
erfolgt fir jede Wohnung entsprechend der
nachfolgenden Bestiickung:

Rundfunk- und  Fernsehempfang: Der Empfang
der  Fernsehprogramme  erfolgt  Gber einen
Koaxialhausanschluss. Der Abschluss eines Internet
basierten Vertrages o0.a. ist durch den Erwerber
abzuschlieRen. Es wird keine TV SAT Anlage installiert.

Telekommunikation / Internet: Es wird ein Telefon-
und Breitbandanschiuss der Deutschen Telekom oder
eines gleichwertigen Anbieters — je nach Verfugbarkeit
~ installiert. Die Verkabelung erfolgt vom zentralen
Quartierhausanschiussraum in die jeweiligen Hauser
undvon dortweiter in die Wohnungen. Die notwendigen
Telefon- und Internetvertrige (Tarifpakete] sind vom
Nutzer selbst zu beauftragen.

Im  Planungsgebiet ist derzeit kein Glasfaser-
Hausanschluss verfiigbar. Zur Vorbereitung wird jedoch

jeweils eine abschaltbare AuRensteckdose sowie einen
von innen schaltbaren Lichtauslass an der Wand. Die
Anzahl der Steckdosen je Wohnung bestimmt sich wie
folg

2-Zimmer-Wohnungen (1, 4,7 und 8)

Kochen / Wohnen:

3 Tasterschaltung fr rennstelle, 3 Rolladenschalter, 1 FB-

Thermostat mit Ventilanschluss, 3 baw. 4 Einzelsteckdosen,

5 Doppelsteckdosen, 1 Netzwerkdose, 1 Antennendose, je 1
far Herd, Backofen und

Schiafen:
1 Tasterschalung fur Brennstelle, 1 Rollladenschalter, 1
FB-Thermostat mit Ventilanschiuss, 1 Einzelsteckdose, 3
Doppelsteckdosen, 1 Netzwerkdose, 1 Antennendose
Badezimmer:

1 Tasterschaltung fur Brennstelle, 1 Wandauslass mit
Kontrollschaltung, 1 FB-Thermostat mit Ventilanschluss,
1 Rollladenschalter (nur WHG 8), 1 Einzelsteckdose, 1
Doppelsteckdosen, 1 Anschluss fur Lufter

einl
verlegt, um zu einem spiteren Zeitpunkt das Einblasen
einer Glasfaserleitung zu ermoglichen. Zusétzlich wird
vom Hausanschlussraum bis in jede Wohnung. ein

Flur
1 mit 1
Video-Gegensprechanlage.

Abstellraum:

1 Tasterschaltung fur Brennstelle, 1 Einzelsteckdose, 1

Leerrohrfiir Dieses
endet in einem Medienverteiler innerhalb der Wohnung ~ Balkon:
und kann bei des 1 fr 1

aktiviert werden.

Elektrische  Ausstattung: Die  Elektroinstallationen
werden, bis auf Tiefgarage, Technik und Kellerraume
als  Unterputzinstallation  ausgefuhrt.  Die
Unterverteilungen in den Wohnungen verfiigen ber
Sicherungs-automaten/Stromkreise und- Fehlerstrom-
Eswirdein
Standard Steckdosen- und Schalterprogramm  des
Herstellers Jung oder gleichwertig hergestellt. Alle
Réume der Wohnungen erhalten an den

2,5-Zimmer-Wohnungen (2 und 5)
Kochen / Wohnen:
3 Tasterschaltung for Brennstelle, 4 Rollladenschalter, , 1
FB-Thermostat mit Ventilanschiuss, 4 Einzelsteckdose, 6
1 1 je 1
far Herd, Backofen und

Schiafen

1 Tasterschalung fur Brennstelle, 1 Rollladenschalter, 1

FB-Thermostat mit Ventilanschiuss, 1 Einzelsteckdose, 3
1 1

Decken mit Schaltern. Balkone und Terrassen erhalten

Badezimmer:
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1 Tasterschaltung for Brennstelle, 1 Wandauslass mit Abstellraum:

mit 1 1 fur Brennstelle, 1 Einzelsteckdose, 1
1 1 1

Anschluss fir Lufter Balkon:

Flur: 1 Tasterschaltung fir Brennstelle und 1 Einzelsteckdose

1 mit 1

Video-Gegensprechaniage. imer-Wohnung (9)

Abstellraum: Wohnen:

1 Tasterschaltung fur Brennstelle, 1 Einzelsteckdose, 1
Multimediaverteiler

Balkon

1 Tasterschaltung frr Brennstelle und 1 Einzelsteckdose:

2 Tasterschaltung fur rennstelle, 3 Rollladenschalter, 1

mit 2 s
Doppelsteckdosen, 1 Netawerkdose, 1 Antennendose
Kochen:

1 Tasterschaltung fur rennstelle, 1 Rolladenschalter, 2

3-Zimmer-Wohnungen (3 und 6) 3 je1 fur
Wohnen: Herd, Backofen und Geschirrspalmaschine
2 Tasterschaltung for Brennstelle, 3 Rollladenschalter, , 1 Schiafen:
FB-Thermostat mit 3 4 1 fir Brennstelle, 1 Rollladenschalter, 1
1 1 mit 1 3
Kochen: Doppelsteckdosen, 1 Netzwerkdose, 1 Antennendose
1 Tasterschaltung fur Brennstelle, 1 Rollladenschalter, , 1 Ankleide:
FB-Thermostat mit 3 3 1 1
je1 Herd, Backofen und Kind:
Geschirrspulmaschine 1 Tasterschaltung fur Brennstelle, 2 Rolladenschalter, 1
Schiafen: mit 1 2
1 Tasterschaltung firr rennstelle, 1 1 1 1
FB-Thermostat mit Ventilanschiuss, 1 Einzelsteckdose, 3 Badezimmer:
1 1 1 fur Brennstelle, 1 Wandauslass mit
Kind: 1 mit 1
1 Tasterschaltung firr rennstelle, 1 1 1 1 1
FB-Thermostat mit Ventilanschiuss, 1 Einzelsteckdose, 2 Anschluss fir Lufter
Doppelsteckdosen, 1 Netzwerkdose, 1 Antennendose Flur:
Badezimmer: 1 mit 2

1 Tasterschaltung fur Brennstelle, 1 Wandauslass mit

Video-Gegensprechanlage.

Kontrollschaltung, 1 FB-Thermostat mit Ventilanschluss, 1 Abstellraum:
1 1 1 1 fur Brennstelle, 1 Einzelsteckdose,1

Anschluss fir Lifter Multimediaverteiler

Flur: Dachterrasse:

1 mit 2 2 und 2

Video-Gegensprechaniage.
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PHOTOVOLTAIKANLAGE

Das Gebéiude wird gemaf § 8a des Klimaschutzgesetzes
Baden-Wiirttemberg (KlimaG 8W) und der Photovoltaik-

dem  Freiflachengestaltungsplan  angepflanzt;  die
Pflanzflachen werden gemulcht, die brigen Flichen
mit einer Rasensaat auf Feinplanie versehen. Die
Ausstattung des Spiel- und Sitzplatzes erfolgt entweder
nach dem oder nach Wah!

Pflichtverordnung ~ mit  einer
ausgestattet. Die Anlage erfullt die gesetzlichen
Anforderungen wahlweise durch eine Leistung von

des Bautrgers. Zugangs- und Zufahrtswege erhalten
einen Asphaltbelag aus Bitumen oder werden mit

mindestens 0,06 kWp pro Q berbauter
Grundstiicksflache oder durch die Belegung von
mindestens 60 Prozent der geeigneten Dachfliche
mit Photovoltaikmodulen. Sie wird fachgerecht
installiert, entspricht den geltenden VDE-Richtlinien
und den Vorgaben des Netzbetreibers. Der erzeugte
strom wird vorrangig fur den Eigenverbrauch der
Warmepumpenheizung genutat, eine Einspeisung ins

hergestellt. Di werden mit
Rasen eingesit, die konkrete Bepflanzung erfolgt nach
Festlegung durch den Bautrger.

ALLGEMEINES

Das Gebiude wird gemaR dem

mit Eintragung ins Grundbuch in das gemeinschaftliche
Eigentum  der  Wohnungseigentimergemeinschaft
ber und steht damit dauerhaft allen Eigentamern zur
Verfigung,

HAUSANSCHLUSSE

Die Hausanschiusskosten an die offentliche Versorgung,
Strom, Telefon, Wasser und Abwasser sind im Kaufpreis
enthalten. Die Anbieter der Versorgung vom Telefon,
Internet und Breitband missen selbst beauftragt
werden

AUSSENANLAGE

Die Ausfiihrung der AuBenanlagen erfolgt gemaR
dem  Freiflachengestaltungsplan. Im  Bereich der
Hauszuginge sowie der Abstell- und Millraume wird
Betonsteinpflaster oder Betonplatten i Splittbett
verlegt. Die Stellplitze werden auf

Gebaudeenergiegesetz (GEG 2024) in der Effizienzhaus
55 errichtet. Durch den Einsatz hochwarmedsmmender
Baustoffe sowie einer modernen, energieeffizienten
Versorgungstechnik  werden  die  gesetzlichen
Anforderungen sicher erfilt. Dies fiirt zu einer dauerhaft
hohen Energieeinsparung, reduziert die COy-Emissionen
und trégt sowohl zum Werterhalt der Immobilie als auch
2um Umweltschutz bei,

Schallschutz: Beziglich des Schallschutzes gegeniiber
fremden Wohneinheiten werden die Mindestwerte der
DIN 4109-1, Stand 2018, eingehalten. Die in der Norm
genannten maximalen A-bewerteten Schalldruckpegel
fiir Gerausche der haustechnischen Anlagen und
Wasserinstallationen  werden  unterschritten ~ oder
maximal erreicht. Innerhalb der eigenen Wohnung wird
kein besonderer Schallschutz vereinbart. Es wird darauf
hingewiesen, dass durch in den Dachaufbau integrierte
Dachentwésserungen  Gerduschentwicklungen  in
darunterliegenden Raumen auftreten kénnen.

liche  And und

Unterbau  mit  Betonverbundpflaster  hergestellt,
Garagen mit Betonpflaster ausgefilhrt. Baume,
Stréucher und Bodendecker werden entsprechend

2

Das Gebéude wird entsprechend den gesetzlichen
Bestimmungen und den anerkannten Regeln der
Technik errichtet. Grundlage fir die Ausfuhrung sind
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die Baueingabeplane sowie eventuelle Auflagen aus der
Baugenehmigung. Anderungen aufgrund behordiicher
Vorgaben, technischer konstruktiver

Die Wohnungen werden in Schiafréumen und Fluren
mit Rauchwarnmeldern ausgestattet, die Uber einen
(2. B. Minol, ISTA, Techem) auf

oder statischer Anforderungen sowie die Verwendung
gleichwertiger  Materialien  bleiben  vorbehalten.
Leistungen, die nicht ausdriicklich beschrieben sind,
werden nach funktionalen Erfordernissen und im
Ermessen des Bautragers ausgefihrt. Sonderwiinsche
des Erwerbers sind im Kaufpreis nicht enthalten und
werden gesondert behandelt, Wird der Kaufvertrag erst
nach Baubeginn abgeschlossen, so gilt der zu diesem
Zeitpunkt bestehende Bautenstand beziehungsweise der
Bestellstand der Handwerker als vereinbart.

Naturmaterialien wie Holz, Fliesen und Natursteine
konnen materialtypische Farbabweichungen aufweisen,
DI

bis zum Verkauf der letzten Wohnung zu Werbezwecken
mit einem Bauschild versehen. Eine Anwachsgarantie
fur Pflanzen und Rasen wird nicht Die

Mietbasis ~betrieben werden. ~ Kichenabzugshauben
sind zwingend als Umlufthauben auszufiihren.  Alle
in den Planen dargestellten Mblierungen dienen
lediglich als Vorschlage und sind nicht Bestandteil des
Leistungsumfangs. Dauerelastische Fugen, insbesondere
in Duschen, Sockelfugen und Anschiussfugen an
D gelten als und
unterliegen keiner Gewahrleistung. Der Toleranzbereich
fir Fugenanschlisse zu Estrichen betragt 8 mm.

Absperrventile oder Putzbffnungen fur Ver- und
Entsorgungsleitungen konnen auch in Raumen liegen,
die dem Sondereigentum zugeordnet sind; der Zugang
fir Wartungs, Kontroll- und  Reparaturarbeiten st
sicherzustellen. Die Ubergabe der Wohnungen und
Gemeinschaftsanlagen erfolgt im besenreinen Zustand
Die sind von der

Eigentiimergemeinschatt ist verpflichtet, Wartungs- und
Pflegevertrage fir die Sanitér, Heizungs-, Liftungs-,
Aufzugs- und Rolltoranlagen sowie fir die Pflege der
AuBenanlagen abzuschiieRen.

inweise
Samtliche MaRe in den Planen sind Rohbaumate;
geringfiigige  Abweichungen  begrinden  keinen
Mangel oder Anspruch auf Wertminderung. ~Die
Wohnflichenberechnung erfolgt auf Grundiage der
DIN 277 beziehungsweise der Wohnflichenverordnung
(WoFIV) in der jeweils giltigen Fassung. Balkone und
Terrassen sind zur Halfte ihrer Flache in die Wohnflache
eingerechnet. Fir Bodenbelige (Fliesen, Parkett) wird
eine Aufbauhdhe von 1 cm angesetzt; bei Verwendung
groferer Fliesenformate (aber 45 x 45 cm) kdnnen
Mehrkosten entstehen. Die Turschwellen zu den Balkonen
werden abgesenkt und eine  Entwdsserungsrinne
eingebaut, um einen moglichst schwellenlosen Zugang zu
ermoglichen

beziehungsweise durch den Verwalter auf eigene Kosten
beim  offentlichen ~ Entsorgungstrager 7y bestellen.
Die Pflege und Unterhaltung der AuBenanlagen
geht mit Ubergabe der ersten Wohnung auf die
Eigentimergemeinschaft iber.

Die Gewahrleistungsfrist betragt funf Jahre geméR den
Regelungen des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB). Davon
ausgenommen sind bewegliche Teile, Leuchtmittel sowie

wie Fenstergriffe, Turbeschlsge und dauerelastische
Fugen. Die Gewahrleistungsanspriiche gelten sowohl
gegeniiber den beauftragten Fachunternehmen  als
auch gegeniiber der Kreisbau Main-Tauber eG. Diese
Baubeschreibung und die zugehorigen Zeichnungen
gelten vorbehaltlich aller Genehmigungen und Auflagen
der zustandigen Behdrden und Versorgungsbetriebe.

Stand April 2025: Kreisbau Main-Tauber eG.
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